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ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по проектам планировки и проектам межевания территорий, расположенных в квартале улиц Щербакова-Козлова и 
улиц 20 лет Октября – Трудовые Резервы – Герцена – Щербакова 
03.03.2016 г.











№ 1

Присутствовали:    человек (список прилагается)
Повестка дня: О проектах планировки и проектах межевания территорий, расположенных в квартале улиц Щербакова-Козлова и улиц 20 лет Октября – Трудовые Резервы – Герцена – Щербакова.
Публичные слушания вёл Бровченко И.Е. - депутат Людиновской Городской Думы. Открыл публичные слушания, рассказал об основании их проведения, предложил регламент выступления участников. Проинформировал, что публичные слушания  по проектам планировки и проектам межевания территорий, расположенных в квартале улиц Щербакова-Козлова и улиц 20 лет Октября – Трудовые Резервы – Герцена – Щербакова назначены решением Городской Думы городского поселения «Город Людиново» от 05.02.2016  № 50-р. Публичные слушания проводятся с целью выявления и учета мнения жителей. Решение опубликовано в газете «Людиновский рабочий» и размещено на официальном сайте газеты 12.02.2016. Дополнительное сообщение о проведении публичных слушаний опубликовано на официальном сайте администрации муниципального района «Город Людиново и Людиновский район», в газете «Людиновский рабочий». Жители, чьи интересы затрагивают данные проекты планировки и проекты межевания, дополнительно извещены и приглашены.

Проекты планировки и проекты межевания территорий были рассмотрены на градостроительном совете, состоявшемся 24.02.2016, а также на организационном комитете по проведению публичных слушаний.

Жители кварталов улиц Щербакова-Козлова-Трудовые Резервы-20 лет Октября-Герцена предварительно были ознакомлены с содержанием проектов планировок территорий на встрече с представителями администрации муниципального района, состоявшейся 25.02.2015.
Проинформировал собравшихся, что вопросы и предложения можно направлять в организационный комитет по проведению публичных слушаний (в приемную администрации муниципального района)  в письменном виде в течение семи дней после проведения публичных слушаний.

Председателем публичных слушаний избран И.Е. Бровченко, секретарем – Л.М. Родина.
     Выступления: 1. Презентацию проектов планировок территорий, расположенных в квартале улиц Щербакова-Козлова и улиц 20 лет Октября – Трудовые Резервы – Герцена – Щербакова провела Андрейцева Е.В. – начальник отдела архитектуры и градостроительства. Рассказала о целях разработки проекта планировки и его составе. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов местного значения.


Представила анализ существующей застройки, в том числе технико-экономические показатели, плотность застройки, обеспеченность инженерными коммуникациями, транспортную и пешеходную нагрузки на квартал, уровень благоустройства территории, ранжирование населения по возрастным группам и т.д. 
Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов коммунально-бытового назначения;

2) положения о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

Представила положение о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории  с учетом сноса самовольно установленных гаражей и сараев. Ознакомила с технико-экономическими показателями планируемого строительства с разбивкой на этапы. Рассказала о положительном примере реконструкции территории по ул. Фокина, где вместе со строительством торгового объекта и жилого дома выполнено комплексное благоустройство территории, построены волейбольная и детская площадки.
Пояснила, что проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий, публичные слушания проводятся с целью выявления и учета мнения жителей и носят рекомендательный характер. 
2. Кадастровый инженер Атрошенков А.В. рассказал о составе проектов межевания территорий. Пояснил, что подготовка проектов межевания территорий осуществлялась в составе проектов планировки территорий. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществлялось в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

4) границы зон с особыми условиями использования территорий;

5) границы зон действия публичных сервитутов.

3. Член Градостроительного совета администрации муниципального района Рачков М.В. рассказал о том, что проекты планировок были рассмотрены и одобрены на заседании Градостроительного совета. Пояснил, что данный документ определяет стратегию развития территорий, проектные предложения по архитектурно-планировочной организации данной территории направлены на преодоление негативных моментов в сложившейся структуре застройки, создания оптимальных условий труда, быта и отдыха населения.

Обсуждение:
	Вопрос
	Ответ

	Когда планируется начать строительство?
	Развитие кварталов разделено на этапы: квартал улиц 20 лет Октября – Трудовые Резервы – Герцена – Щербакова по ул. Трудовые Резервы:
1 этап - строительство 5-ти этажного жилого дома на месте сносимых домов. Снос аварийных домов, внесение сведений о земельном участке в ГКН, торги на право заключения договора аренды, разработка застройщиком проектной документации, прохождение экспертизы проектной документации – 2016 год, получение разрешения на строительство - 2017 год; 
2 этап - строительство 5-ти этажного жилого дома на месте сносимых хозяйственных построек. Снос самовольно установленных гаражей и сараев, внесение сведений о земельном участке в ГКН, торги на право заключения договора аренды, разработка проектной документации, прохождение экспертизы проектной документации, получение разрешения на строительство – 2017-2018 годы,
3 этап – строительство 5-ти этажных  жилых домов на месте двухэтажной жилой застройки по ул. Герцена при условии 100% согласия жителей на переселение во вновь построенные жилые дома и сноса малоэтажной застройки. 
в квартале улиц Щербакова-Козлова:

1 этап – строительство торгового центра. Внесение сведений о земельном участке в ГКН, торги на право заключения договора аренды, разработка проектной документации, получение разрешения на строительство - 2016 год;

2 этап – строительство жилого дома на месте сносимых жилых домов и хозяйственных построек после переселения жителей из аварийных домов и проведения работ по формированию и предоставлению земельного участка - 2018 год.

	Планируется сносить кирпичные сараи жителей домов № 73 и 74 по ул. 20 лет Октября? 
В договоре на квартиру, выданном ЗАО «Кронтиф-Центр», записан сарай. Подлежит он сносу или нет? 
	Согласно документам технического учета на указанные дома площадь деревянных сараев составляла 173,93 кв.м. Сараи являлись временными постройками для хранения дров и были снесены в 1978 году при строительстве жилого дома № 75 по ул. 20 лет Октября. Чугунолитейный завод построил для жителей домов кирпичные сараи - капитальные строения взамен снесенных временных построек на территории общего пользования. В документах технического учета данные постройки не отражены, правоустанавливающие документы на сараи и земельный участок не оформлены. Сараи неоднократно горели. В настоящее время часть сараев не восстановлено после пожара. Согласно проекту планировки сараи подлежат сносу.

	Ул. 20 лет Октября, д. 75, Антонова. Не против нового дома, но нужно учесть интересы жителей домов, в том числе выделить им места для парковки.
	Согласно градостроительным нормам, действующим на момент строительства дома, количество гостевых парковок составляло 11 машино-мест.  Дополнительно возможно оборудовать машино-места вдоль проектируемого внутриквартального проезда. По обращению собственников жилого дома возможно выполнить проект благоустройства придомовой территории дома с обозначением дополнительных мест для парковки автотранспорта.

	Власти обещали переселить жителей из аварийных домов № 17,19,21,23 по             ул. Щербакова на место сносимых домов по                   ул. Трудовые Резервы. Почему сейчас на этом участке планируется строить коммерческое жилье? Монетова М.Л. Куда будут переселять жителей домов № 4, 6 по ул. Щербакова?

	Для переселения граждан из аварийного жилого фонда изначально был разработан проект планировки территории микрорайона «Журавка». Публичные слушания по этому проекту состоялись в мае 2014 года. Первые публичные слушания показали, что жители не готовы к переселению в микрорайон «Журавка» ввиду удаленности района и отсутствия социальной инфраструктуры. Поступили предложения рассмотреть альтернативные варианты переселения граждан в микрорайон Сукремль и в район школы по ул. Пионерская. Фондом имущества Калужской области осенью 2014 года были проведены торги на выполнение изыскательских и проектных работ по строительству жилых домов в рамках программы переселения из аварийного жилого фонда. Победителем торгов признана Компания Технострой Проект из                   г. Тулы. Специалисты данной организации провели анализ территории, всего было рассмотрено 6 участков в микрорайоне Сукремль. Территория по ул. Трудовые Резервы не рассматривалась, так как жилые дома № 2, 4, 6 на тот момент не были расселены, таким образом, отсутствовала возможность сформировать земельный участок для проведения проектных работ. В результате был разработан проект строительства 2-х домов  на территории микрорайона 21 квартал по                                    ул. Лесопарковая для переселения жителей микрорайона Сукремль. Публичные слушания по проекту планировки территории микрорайона 21 квартал состоялись 25.12.2014 года. 
Жилой дом № 6 по ул. Щербакова не вошел  в программу переселения.

	Что будет с теми постройками на которые нет документов?

Где будут выделять участки для строительства и переноса гаражей?
	По документам технического учета площадь застройки сараев в границах квартала = 828,63 кв.м. Сараи тесовые для хранения дров построены в 1961-1962 годах.  В настоящее время площадь застройки самовольно построенных сараев и гаражей в границах квартала = 3332 кв.м, что в 4 раза больше. Постройки расположены на территории общего пользования с нарушением противопожарных разрывов и санитарных норм, что может привести к возникновению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также к загрязнению окружающей среды.

Земельные участки для строительства гаражей будут предоставляться в районе гаражных обществ по ул. Лесопарковая и Козлова.

В случае, если на земельный участок и объект капитального строительства есть правоустанавливающие документы, то гараж будет предоставлен путем обмена.

	Жители дома № 4А по ул. Трудовые Резервы. Не куда поставить коляски. При строительстве дома обещали выделить подвальное помещение. Житель дома по ул. Щербакова 12. В нашем доме нет подвала, некуда ставить инвентарь. 


	Согласно положениям Жилищного кодекса РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе:

- подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование;

- земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства. 
К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относятся: принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;

- принятие решений о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами,

Таким образом, собственники помещений вправе принять решение о пользовании общим имуществом, в том числе об обустройстве хозяйственных помещений и строительстве сараев. Для рассмотрения данного вопроса необходимо представить протокол общего собрания и проект, выполненный в соответствии с техническими регламентами. 
Никулина И.Е. – директор управляющей компании «Регион», сказала, что в подвале проходят коммуникации дома, что не позволяет разместить хозяйственные помещения.  
Согласно проекту техническое подполье для прокладки коммуникаций, расположено под частью здания (площадь 212,34 кв.м), там же расположены два технических помещения слаботочных систем, помещение электрощитовой и помещение уборочного инвентаря. Согласно документации технического учета общая площадь подвала составляет 671,7 кв.м. и отнесена к местам общего пользования. Таким образом, собственники могут обратиться в специализированную организацию для рассмотрения возможности обустройства хозяйственных помещений в части подвала, по которой не проходят инженерные сети.

	В каком году планируется переселение из аварийного жилищного фонда?
	В настоящее время объявлены торги на строительство домов, которое должно быть закончено до сентября 2017 года.

	Тарасенкова Н.И. Как будут давать квартиры жителям переселяемых по программе аварийных домов, если приватизация заканчивается в 2017 году?
	В зависимости от того на каком основании Вам принадлежит жилье, решается вопрос предоставления другого жилья взамен аварийного и подлежащего сносу. Если вы занимаете помещение по договору социального найма, то в соответствии с действующим законодательством, Вам должны предоставить другое благоустроенное жилое помещение также по договору социального найма. Взамен жилья, находящегося в собственности, Вам будет предоставлена другая квартира в собственность.

	Щербакова 9, Гудкова. Когда проходили публичные слушания по строительству торгового центра?
	Публичные слушания  по вопросу размещения торгово-офисного здания с комплексным благоустройством прилегающей территории состоялись 12.03.2015. 

	Когда будут сносить дом по ул. Герцена, 7?
	В случае 100% согласия и переселения жителей домов. 

	Что с участком площадью 6 га для многодетных?
	Площадь земельного участка по ул. Лесопарковая «21квартал» составляет 6 га. Для реализации программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда согласно проекту планировки достаточно 1,96 га. Остальная территория может быть использована для строительства многоквартирных жилых домов, в том числе по социальным программам. В законодательстве не предусмотрено бесплатное предоставление земельного участка под строительство многоквартирного жилого дома для многодетных семей, только в случае индивидуального жилищного строительства. 


Записки, поступившие в ходе публичных слушаний и ответы на них размещены в итоговом документе публичных слушаний.
Ведущий слушаний  






И.Е. Бровченко
Секретарь слушаний                                                                                  Л.М. Родина
